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SEGURO HABITAGAO

Qual a importancia do Seguro de Habitagao?

Os bens imoveis, tal como os moéveis, estao sujeitos a ocorréncia de eventos
que lhes podem causar danos. Se ndo possuir um seguro valido, tera que
suportar sozinho as despesas de reparag¢ao de quaisquer danos que ocorram na
sua habitac&o. Para além disso, o seguro de incéndio € OBRIGATORIO para os
edificios em regime de propriedade horizontal, nos termos no n°® 1 do Art® 1429°
do Cadigo Civil.

Quais as coberturas do Seguro Obrigatério?

O seguro obrigatodrio garante a cobertura dos danos directamente causados ao
edificio ou fracgao seguros pela ocorréncia de incéndio, excepto se este for
consequéncia de uma das situagdes especificamente previstas nas exclusoes,
como por exemplo tremores de terra, guerras, tumultos, entre outros. O contrato
garante ainda os danos directamente causados a esses bens em consequéncia
dos meios empregues para combater o incéndio, calor, fumo ou vapor
resultantes imediatamente daquele, accdo mecanica de queda de raio, explosao
e ainda remoc¢des ou destruicdes executadas por ordem da autoridade
competente ou praticadas com o fim de salvamento. Todavia, deve ter bem
presente que esta é a cobertura minima prevista na lei, e que, para alguns
casos, se torna bastante aconselhavel a contratacdo de outras garantias.

Podem ser contratadas outras coberturas, para além das obrigatérias?

Para além das coberturas do seguro obrigatério, podem ser contratadas pelo
tomador de seguro outras garantias, facultativas, englobadas no habitualmente
denominado "seguro multi-riscos". De entre as mais importantes, poderemos
referir a cobertura dos bens mdveis da habitagao, vulgarmente designada de
"recheio”, contra os riscos de incéndio e de furto ou roubo, ou mesmo a
cobertura de responsabilidade civil extracontratual. Dependendo da sua
aceitagao pelas empresas de seguros, podem ainda ser contratadas outras
garantias que se aplicam tanto aos edificios como aos recheios, como, por
exemplo: Actos de terrorismo, vandalismo, maliciosos ou de sabotagem;
aluimentos de terras; danos por agua; demolicdo e remogao de escombros;
fendbmenos sismicos; greves, tumultos e altera¢des da ordem publica;
inundagdes; quebra de vidros; riscos eléctricos; tempestades.
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Como deve ser fixado o capital seguro?

O valor do capital seguro para edificios devera corresponder ao custo de
mercado da respectiva RECONSTRUCAO, tendo em conta o tipo de construgéo
ou outros factores que possam influenciar esse custo, ou ao valor matricial no
caso de edificios para expropriacdo ou demolicdo. A excepcao do valor dos
terrenos, todos os elementos devem ser tomados em consideragao para a
determinagao do capital seguro, incluindo o valor proporcional das partes
comuns. O VALOR DO CAPITAL SEGURO de mobiliario ou recheio
correspondera, em principio, ao custo de substituicdo dos bens, pelo seu valor
em novo. Significa isto que devera ser periodicamente actualizado o valor
atribuido a cada bem, tendo em ateng¢ao que o valor hoje pago, por exemplo, por
um televisor, é superior ao que seria pago ha 2 ou 3 anos, por um aparelho com
as mesmas caracteristicas. Quando apresentar a proposta de seguro, deve
identificar os bens a segurar e a sua valorizagao.

Como actualizar o capital seguro?

A actualizagdo do Capital Seguro é da exclusiva responsabilidade do tomador de
seguro, ndo podendo a seguradora, de sua livre iniciativa, proceder a essa
alteragdo. No caso do seguro obrigatorio, e nos termos do Dec.-Lei n°® 268/94, de
25 de Outubro, cada condémino devera obrigatoriamente actualizar o capital
seguro para a sua fracgéo, de acordo com o valor que for aprovado em
assembleia de condominio. Se a assembleia ndo aprovar o montante de
actualizagao a considerar, o capital seguro relativo a cada fracgao deve ser
actualizado de acordo com o indice de Edificios (IE) publicado trimestralmente
pelo Instituto de Seguros de Portugal. Se o condémino néo tiver celebrado o
seguro obrigatorio com, pelo menos, o capital seguro aprovado em assembleia
de condominio, o administrador devera efectua-lo, ficando com o direito de
reaver desse condémino o respectivo prémio (n°. 2 do Art°. 1429 do Cadigo
Civil). O tomador de seguro podera optar por varios tipos de actualizagéo do
capital seguro: ACTUALIZACAO CONVENCIONADA: o capital seguro é
automaticamente actualizado, em cada vencimento anual, pela aplicacéo da
percentagem indicada para esse efeito pelo tomador de seguro;
ACTUALIZACAO INDEXADA: o capital seguro é automaticamente actualizado,
em cada vencimento anual, de acordo com as variagdes dos indices IE
(edificios), IRH (recheio) ou IRHE (recheio e edificio), consoante o caso,
publicados trimestralmente (em Janeiro, Abril, Julho e Outubro) pelo Instituto de
Seguros de Portugal.
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Em caso de sinistro, quando coexistem o seguro da fraccao e o seguro do
condominio, qual é o seguro que devera ser accionado?

Neste caso, nos termos da lei, funciona primeiro o contrato de seguro MAIS
ANTIGO. Os seguros celebrados em datas mais recentes apenas funcionaréo se
0 primeiro seguro se revelar nulo, ineficaz ou insuficiente. Suponhamos que
celebrou um contrato de seguro de incéndio para a sua fracgdo em 2 de Janeiro
de 1996, no valor de 25 000 euros, e que a administragcdo do condominio
efectuou um contrato em 2 de Janeiro de 1999, no valor de 10 000 euros.
Ocorrendo um sinistro, o seguro que tinha celebrado primeiro responde pelos
danos, até ao limite de 25000 euros, s6 sendo chamado a funcionar o seguro
mais recente, feito pela administracdo do imdvel, em caso de inexisténcia,
nulidade, ineficacia ou insuficiéncia do primeiro. Todavia, deve ter presente que
este esquema apenas funcionara correctamente se tiver o cuidado de informar
cada uma das seguradoras envolvidas de que existem outros contratos cobrindo
0 Mesmo risco.

O preco é igual em todas as seguradoras?

Desde finais de 1988 que cada seguradora € inteiramente livre de fixar os seus
préprios pregos - incluindo os relativos ao seguro obrigatorio de incéndio - de
acordo com a sua estrutura de custos e a experiéncia de sinistralidade verificada
com os seus clientes. Normalmente, e relativamente ao risco de incéndio, as
seguradoras aplicam prémios diferenciados consoante o imovel se situe num
concelho onde exista uma boa rede de corporagdes de bombeiros ou num local
onde essa rede € menos eficaz. No que se refere ao risco de fendmenos
sismicos, o prémio a pagar relativamente a um imével situado em Lisboa, por
exemplo, € superior ao considerado para um imével situado no Porto, uma vez
que a probabilidade de ocorréncia de um sismo € mais significativa no sul do
pais. Também na cobertura de furto ou roubo se aplica normalmente um prémio
mais baixo nas habitagcdes permanentemente habitadas ou naquelas que
existem sistemas eficazes de protecgao contra roubo (alarme, por exemplo) do
que nas habitagdes sem qualquer protecgcido e naquelas em que o grau de
utilizagcao € mais reduzido.

Se ocorrer um sinistro, o que devo fazer?

No caso de ocorrer algum sinistro na habitagéo, constituem obrigac¢des do
segurado: o empregar todos 0os meios ao seu alcance para reduzir ou evitar o
agravamento dos prejuizos decorrentes do sinistro e salvar os bens seguros; o
nao remover ou alterar, nem consentir que sejam removidos ou alterados,
quaisquer vestigios do sinistro, sem acordo prévio da seguradora; o prover a
guarda, conservagao e beneficiacdo dos salvados; o comunicar a seguradora,
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por escrito, a verificagao de qualquer dos eventos cobertos, no prazo maximo de
oito dias, a contar da data do seu conhecimento, indicando o dia, hora, causa
conhecida ou presumivel, natureza e montante provavel dos prejuizos; o
fornecer a seguradora todas as provas solicitadas, bem como todos os relatérios
ou outros documentos que possua ou venha a obter.

Quais sao as obrigagcdes da seguradora?

A seguradora devera proceder com a adequada prontidao e diligéncia as
averiguacoes e peritagens necessarias ao reconhecimento do sinistro e a
avaliagdo dos danos. A indemnizagao deve ser paga logo que concluidas as
investigacoes e peritagens necessarias ao reconhecimento do sinistro e a
fixacdo do montante dos danos, sem prejuizo de pagamentos por conta, sempre
que se reconhega que devem ter lugar. Se decorridos 45 dias, a seguradora, de
posse de todos os elementos indispensaveis a reparacdo dos danos ou ao
pagamento da indemnizagao acordada, nao tiver realizado essa obrigagao, por
causa néo justificada ou que lhe seja imputavel, incorrera em mora, vencendo a
indemnizacgao juros a taxa legal em vigor.

O que é 0 "6nus da prova"?

Em caso de sinistro, deve o segurado provar a veracidade da reclamagao e o
seu interesse legal nos bens seguros - € o chamado 6nus da prova -, pelo que é
conveniente guardar toda a documentacao que prove a existéncia desses bens,
nomeadamente os recibos discriminados que comprovem a compra dos
electrodomésticos, do mobiliario, etc.. Se possuir obras de arte, faga fotografias
desses objectos e anote as caracteristicas especiais que os podem identificar,
bem como o valor que Ihes é atribuido.

O que é, e como se aplica, a regra proporcional?

A "regra proporcional" consiste na aplicagdo das disposigdes legalmente
estabelecidas para o caso em que o capital seguro € inferior ao custo de
reconstrugao (no caso de edificios) ou ao custo de substituigdo em novo (no
caso de mobiliario e recheio). Neste caso, o segurado respondera pela parte
proporcional dos prejuizos, como se fosse segurador do excedente. Por
exemplo, suponhamos que tem um edificio cuja reconstru¢ao custaria € 50000,
mas relativamente ao qual apenas declarou, para efeitos de determinacao de
capital seguro, o valor de € 40000. Isto significa que a seguradora sera
responsavel apenas por 80% dos prejuizos, ficando o segurado com os
restantes 20% a seu cargo. Se, neste exemplo, ocorresse um sinistro que
causasse danos no valor de € 7500, a seguradora apenas indemnizaria € 6000,
ficando o segurado a suportar os restantes € 1500. No seguro obrigatério,
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havendo sido convencionado actualizagdo de capitais (indexada ou
convencionada), ndo havera lugar a aplicagao da regra proporcional se o capital
seguro for igual ou superior a 85% do custo de reconstrugcédo dos bens seguros.
Pelo contrario, quando o capital seguro for superior ao valor de reconstrugao ou
de substituigdo em novo, sera este o limite de indemnizagéo a suportar pela
seguradora.

O que sao os "seguros em primeiro risco"?

Existem ja diversas seguradoras que comercializam contratos relativamente aos
quais n&o é aplicada a regra proporcional atras descrita, habitualmente
denominados seguros em primeiro risco absoluto. Para a determinagao do valor
da indemnizacgao, nos contratos deste tipo, apenas interessa considerar o capital
seguro, independentemente do valor real ou do custo de reconstrugao dos bens
seguros. Assim, e no exemplo atras considerado, a seguradora responsabilizar-
se-ia por todos os danos que ocorressem até aos € 40000, o que significa que o
sinistro de € 7500 apresentado seria indemnizado por esse mesmo valor.

Que tipo de informagoes devo conhecer antes de subscrever o seguro?

Os riscos automaticamente cobertos pelo contrato, e os que dele estdo sempre
excluidos. As garantias facultativas que a seguradora em causa pratica, e o0 seu
ambito de cobertura. Os critérios utilizados pela seguradora para determinar as
indemnizacgdes a liquidar, nomeadamente, se considera a "regra proporcional”
ou se os contratos sao estipulados em "primeiro risco absoluto”. As opgdes
quanto as franquias aplicaveis as diversas coberturas e correspondentes precos
do seguro. Quais os agravamentos que a seguradora pratica, por exemplo, por
se tratar de um imével pouco habitado, ou os descontos que considera, por
exemplo, pela existéncia de um sistema de protecg¢ao contra roubo.



